ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind vinzarea terenului in suprafati de 19,94 m?, aferent apartamentului
nr. 2, situat in Ploiesti, Aleea Arniuti nr. 2, bl. T4-TS5, sc. TS, cotd indivizi din
suprafata totali de 392 m?, identificat cu numir cadastral 136695,
Carte Funciara 136695

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazadnd Referatul de aprobare al domnilor consilieri Viscan
Robert- Tonut, Marcu Valentin, Palag-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa
Gheorghe, Tonsciuc Mihai si Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate
inregistrat la Directia Gestiune Patrimoniu sub nr. _/ . .2026 si la Serviciul
Juridic Contencios Administrativ sub nr. _ /. 2026 la proiectul de hotarare
privind vénzarea terenului in suprafatd de 19, 94 m?, aferent apartamentului nr. 2,
situat in P101est1 Aleea Arnauti nr. 2, bl. T4-T5, sc. 15 cotd indivizd din suprafata
totald de 392 m?, identificat cu numar cadastral 136695 Carte Funciard 136695;

Luénd act de faptul ci terenul in suprafata de 19,94 m?, situat in Ploiesti, Aleea
Arnduti nr. 2, este proprietatea privatd a Municipiului Ploiesti, in baza Hotararii
Consiliului Local al municipiului Ploiesti nr. 232/31.05.2012, privind trecerea unor
locuinte pentru tineri din proprietatea publicd a municipiului Ploiesti in proprietatea
publica a statului si pentru reglementarea juridica a terenurilor aferente, modificata
prin Hotararile Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 321/27.08.2013 si
nr. 468/29.11.2013;

Luand in considerare adresa doamnei Mitache Liliana-Cristina, inregistratd la
Municipiul Ploiesti sub nr. 12169/11.06.2025 si confirmarea acesteia privind
cumpdrarea terenului, transmisa prin e-mail in data de 02.07.2026;

Avand in vedere avizul Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale;,

In temeiul art. 129, alin. 2 lit. ¢), alin. 6, lit. b), ale art. 354 si art. 364 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare nr. 3098/18.05.2026 1ntocm1t de cétre
SC Kido Advisors SRL pentru terenul in suprafagd de 19,94 m? aferent
apartamentului nr. 2, situat in P101e§t1 Aleea Arnduti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T3, cota
indiviza din suprafata totald de 392 m?, identificat cu numér cadastral 136695, Carte
Funciara 136695, conform anexei nr. 1 ce face parte integrantd din prezenta hotarare

Art. 2. Stablleste valoarea de vanzare a terenului in suprafafi de 19,94 m?, cota
indiviza din suprafata totald aferentd blocului situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2,
bl. T4-T5, sc. T3, identificat cu numdr cadastral 136695, Carte Funciard 136695, la
suma de 17.632,25 lei, la care se adaugd cota legald de T.V.A.



Art. 3. (1) Aproba vanzarea catre doamna Mitache Liliana-Cristina si domnul
Mitache Viorel a terenului in suprafatd de 19,94 m?, cotd indiviza din suprafata totald
de 392 m?, situat in Ploiesti, Aleca Arnauti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T5, identificat cu
numar cadastral 136693, Carte Funciard 136695, in urmitoarele conditii:

a) achitarea integrald de citre doamna Mitache Liliana-Cristina si domnul
Mitache Viorel a pretului de vanzare a terenului sus mentionat, in sumé de 17.632,25
lei, la care se adaugd cota legald de T.V.A, in termen de maxim 60 de zile
calendaristice de la primirea notificarii privind adoptarea prezentei hotdrari.

b) contractul de vanzare — cumparare ce are ca obiect terenul sus mentionat, sa fie
incheiat in termen de cel mult 60 zile lucritoare de la data la care cumparatorul face
dovada platii;

¢) cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii
raportului de evaluare pana la data perfectarii contractului si cele ocazionate cu
perfectarea contractului de vanzare cumparare.

(2) In cazul nerespectarii conditiilor prevazute la art. 3(1), contractul de

AAAAAA

vanzare-cumpdrare nu s¢ va incheia si prevederile prezentei hotérarl 151 inceteaza
aplicabilitatea.

Art.4. Directia Gestiune Patrimoniu, Serviciului Financiar-Contabilitate, Buget
si Imprumuturi si Serviciul Juridic Contencios Administrativ vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotdréri.

Art.5. Serviciul Relatia cu Consiliul Local, Reglementare i Monitorul Oficial
Local va aduce la cunostinta doamnei Mitache Liliana-Cristina §i domnului Mitache
Viorel prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astazi

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL,

Laurentiu DITU
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K I b O EVALUARE & CONSULTANTA

Nr 3098/18.05.2026

RAPORT DE EVALUARE

a proprietatii imobiliare ce consta in

Teren intravilan in suprafata de 19.94 mp cota indiviza din suprafata totala
de 392 mp aferent apartamentului nr 2 din Loc. Ploiesti, Aleea Arnauti Nr.
2, Bl. T4-T5, Sc. T5, Et. Parter, Jud. Prahova

PROPRIETAR: MUNICIPIUL PLOIESTI
CLIENT: MUNICIPIUL PLOIESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI

28.04.2026

e kA Iitate si nu vor fi transmise

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate T, g
unor terti fard acordul scris §i prealabil al evaluatoruiui, al clientului si al utilizgiae
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1  SINTEZA EVALUARII

In acest raport este prezentat procesul de evaluare al drepturilor de proprietate asupra proprietatii imobiliare
de maijos:

- Teren intravilan in suprafata de 19.94 mp, indiviz din suprafata totala de 392 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului 2 situat in Ploiesti, Aleea Arnauti Nr. 2, Bl. T4-T5, Sc.
T5, Et. Parter, inscris in Cartea Funciara nr 136695 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136695.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. Pe teren este edificat un bloc de apartamente.
Acesta nu constituie obiectul evaluarii.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi' putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.
|

I . .
Lotul deiteren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat“_drepth‘l integral‘ de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare tinandu-se cont de utilizarea desemnata pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
standardele de evaluare ANEVAR, 2025:

SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101iTermenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102|Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordéri‘ in eQaIL;are (IvS 103)

SEV 104 informatjii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 M%fde|e de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IvS 106)

SEV 230.Drepturi'asupra proprietatii imobiliare (VS 400)

GEV 630 - Evalua.rea bunﬁrilorlimdbile

Glosar 2025

Tn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul evaludrii
prezente. :
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In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral
lei euro lei uro lei euro
136695 (19.94 17.632,25 3.461,58 Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat
mp- cota aplicat aplicat
indiviza din
suprafata totala
de 392 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII

el euro lei eure lei euro

136695 (19.94 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata - aplicat | aplicat - aplicat
totala de 392 mp) 3 9

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si caracteristicile
proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea
rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata
_COMPARATIA DIRECTA

" Numar cadastral

136695 (19.94 mp- cotaindivizadin 225 346158
' suprafata totala de 392 mp) |

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 28.04.2026.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum i considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

» Valoarea nu include tva;
> Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice §i juridice mentionate in raport;

3
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»

>

Y VYV

»
>
>
>
>

Valoarea se refera la teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de proprietate
integral asupra terenului, avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale amplasamentului

Dat fiind utilizarea desemnata a evaludrii si tipul proprietatii, precum si mediul economic prezent s-a
propus ca si pertinentd valoarea rezultatd prin abordarea prin piata, bazandu-se pe informatii de piata;
Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

Se considerd cd proprietatea s-a construit in concordant cu proiectul care a stat la baza avizelor
specifice, iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmariti fiind de
organismele autorizate in acest sens;

Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este neaparat liniara;

Valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara: teren intravilan;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;

Valoarea réprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare asa cum se
prezinta la data evaluarii;

Valoarea este o predictie;

Valv‘oarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea Ae‘stim‘ata nu reprezinta o valoare de asigurare;

Valoarea este subiectiva;

lLivaluarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu‘standardele de evaluare, recomandarile si metodologia de lucru
promovate de citre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

v

Cu stima,

SC KIDO ADVISORS SRL

&eh €O
KIDO3

ADVISORS &
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IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute certificdm ca:

>

»

Afirmatiile sustinute si prezentate in prezentul raport sunt reale si corecte si au fost verificate in limita
posibi|itati|or din mai multe surse.

!

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere preofesional.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii imobiliare ce face obiectul acestui
raport de evaluare si nu avem niciun interes personal si nu suntem partinitori fat3 de vreuna din partile
implicate;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau persoand
afiliat3 sau implicatd cu beneficiarul;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sé-i confere

acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare;

Nici evaluatorul si nicio persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

ﬁnalizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandérile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale;

Toate informatiile furnizate de proprietar sau de clientul acesteia, in legatura cu clientul sau cu
proprietatea evaluata vor fi considerate confidentiale, cu exceptia cazului in care sunt date considerate
in mod curent publice.

La data.elabordrii acestui. raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru al Asociatiei

Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregétire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

SIRBU MADALINA ELENA
EVALUATOR AUTORIZAT EPI
Legitimatie 18106/ valabil 2026

/‘;:e‘l‘wbr auto 4“#'4
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH

2.1 Identificarea clientului si destinatarului raportului de evaluare

Beneficiarul (clientul) raportului de evaluare este MUNICIPIUL PLOIEST! si utilizatorul desemnat al raportului
de evaluare este MUNICIPIUL PLOIESTI.

Evaluarea a fost solicitata de catre MUNICIPIUL PLOIEST! si evaluarea contine toate informatiile relevante
pentru utilizarea desemnata a clientului.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asumd raspunderea decat fata
de client si fatd de utilizatorul lucrarii.

2.2 Utilizarea desemnata a evaluarii

Prezentq‘:l raport de evaluare a fost solicitat pentru informarea clientului asupra valorii de piata- MUNICIPIUL
PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata libera, in baza
Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026, ca si utilizare desemnata a evaluarii, de catre beneficiarul lucrarii
MUNICIPIUL PLOIESTI. Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte utilizari desemnate
pentru care nu a fost desemnata.

2.3 ldentificarea activului (identificarea obiectului evaluarii) si drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluirii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare de mai jos:

_ Teren intravilan in suprafata de 19.94 mp, indiviz din suprafata totala de 392 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului 2 situat in Ploiesti, Aleea Arnauti Nr. 2, Bl. T4-T5, Sc.
T5, Et. Parter, inscris in Cartea Funciara nr 136695 a loc. Ploiesti, avand nr cad 136695.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. Pe teren este edificat un bloc de apartamente.
Acesta nu constituie obiectul evaluarii.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemhata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUI PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate. '

Nu se cunosc alte sarcini sau litigii care ar putea afecta dreptul de proprietate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza

ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini.

Valoareq estimata se refera la intreaga proprietate descrisa mai sus, asa cum se prezinta la data evaluarii, in
ipotezelfe si conditiile exprimate in cadrul raportului de evaluare.
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24 Tip_ul valorii si_mbgdazpor_tului_

Tipul valorii estimate in raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare ANEVAR (2025).
Opinia finala a evaludrii este prezentata in RON si EUR.

2.5 Data evaluarii si amploarea investigatiei

Data la care se aplica opinia asupra valorii este data evaluarii de 28.04.2026.

La baza intocmirii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si datele furnizate de client pana la
data de 28.04.2026, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare precum gi valorile estimate de catre evaluator.

Inspectia proprietatii a fost realizata de citre evaluator Sirbu Madalina Elena, in calitate de reprezentant al
societatii de evaluare in data de 28.04.2026 in prezenta unui reprezentant al proprietarului. Au fost preluate
informaLii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate, si nu au fost inspectate partile ascunse ale cladirilor.

Inspectia propriefatii s-a realizat atat in interiorul cat si in exteriorul imobilului, in totalitate.

2.6 Baza evalu'érii. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluarea execufaté conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a imobilului aga cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare, editia 2025.

Conform acestora, valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un r_riarketfng adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere. ‘
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de utilizarea desemnata a evaludrii, tipul proprietatilor si
de recomandarile standardelor de evaluare aplicate:

Standardele de evaluare SEV ANEVAR, 2025:

SEV 1001Cadrul gc’l;zheral al e‘valuérii (1vS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evalurii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordiri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (VS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105).

SEV 106 Ddcument.aregi‘raportare (1IVS 106)

SEV 230 Dtéptyrijésupra‘proprigtégﬁ imobiliare (IVS 400)
GEV 630 — Evaluarea bﬁnurilor imobile

Glosar 2025.
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2.7 ~ Natura si suainfo_rmaﬁlorailiz_ate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de catre client;

Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele de
proprietate puse la dispozitie de catre client;

Dimensiuni si suprafete care au condus la identificare conform documentatiilor cadastrale;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe
piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

Baza de date a evaluatorului

Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

2.8 Ippteze si Ipoteze speciale

i

f

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

2.8.1
>

Ipoteze

AspecteIeAjuridic'e se bazeaza exclusiv pe informatiile. si documentele furnizate de citre proprietarii
imobilului si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Se
presupune cé titlul de proprietate este valid si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatia furnizats de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii pentru
acuratetes;.

Se presubune ¢ nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului care sa
influentézé valoarea. Evalluat‘orul nu isi asuma nicio responsabilitate plentru' asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Noi nu am facut nicio investigatie si nici nuam inspectat acele parti care erau acoperite, neexpuse sau
?naccesibile si s-a presupus astfel ca aceste pérti sunt in stare tehnica bund. Nu putem s3 exprimam
picio opinie despre starea tehnicd a partilor neinspectate;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementdrile locale si
republicate privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise
si luate in considerare in raport;

Se considerd ¢i dezvoltarea s-a facut in concordantd cu proiectul care a stat la baza avizelor specifice,
iar calitatea lucrdrilor este in concordantd cu normativele in vigoare, urmarita fiind de organismele
autorizate in acest sens; -
Nu s-au efectuat mésurétori'supﬁmentare, fiind preluate cele din descrierea legald si/sau cele din
documentatiile avizate urbanistic; ‘

Sei‘ presdpune" ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanisticé si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate,
descrisa si luata in considerare in prezentul raport ;

Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului, nu existd
niciun indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza valoarea
proprietdtii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
binor inspectii sau @ unor rapoarte care s4 indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase

Ei nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa
| ' 9
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>

ceva. Dacé se va stabili ulterior ci existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si utilizarea desemnata a prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii
selectate;

Evaluatorul considerd cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piata estimata este valabils la data evaludrii. Intrucét piata si conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care
pot sé apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de tipul valorii

exprimate si de informatiile disponibile;

Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa cum

sunt acestea anexate in copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori suplimentare ;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand
vosibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluaraii.
Exista posibilitatea ca proprietarul, respectiv un potential cumparator, sa aiba argumentat alte opinii si
pareri, sustinanad oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul rapott sau oricare alta
valoare re?ultata dintr-un proces de evaluare.

Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea fmpreund cu
reprezenfantul proprietarului; locatia indicatd i limitele proprietatii indicate de proprietar se considera
a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/’geodez si nu are calificarea necesara pentru a
mésura §i garanta cd locatia i limitele proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar i descrise
in raport corespund cu documentele de proprietate/ca'dastra|e

A fost parcurs terenul si evaluatorul a cautat eventualele indicii vizibile (trasee de retele, guri de
aersire) care sé ‘indice“prezen“g‘a unor traversdri de rétele magistrale de utilitati. Nu au fost facute
i,n\:/estigati.i privind contaminantii. Evaluatorul nu a observat in cursul inspectiei indicii care sa conduca
la ‘jpoteza'existe‘htei uhor retele de utilitati care traverseazs proprietatea evaluata altele decét cele
indicate m 'raport ‘

Intrarea in pose‘éia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultant3 sau sa depuna
F’nérturi‘e_fn instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
ntelegeri in prealabil;

Nici prezéhtul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuife. publicate sau mediatizate f3r4 acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevzutd in raport;

Ra'portul de evalhafe este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
salé. Dacéfa'ce'sté conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

ipoteze speciale:'_,,Pe teren este edificat un bloc de apartamente. Acesta nu constituie obiectul evaluarii.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

10
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2.9 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportuh de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat! publicitatii fara acordul scris in prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza s aparé. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele
mentionate, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si proprietarul
imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat utilizarii desemnate si destinatarului precizati in cadrul raportului. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fata de o tertd persoana, in
nicio circumstanta.
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3  PREZENTAREA DATELOR

3.1 |dentificarea proprietatii. Situatia juridica
Proprietatea evaluata consta intr-o proprietate cu destinatia actuala de teren intravilan, dupa cum urmeaza:

|

- J‘!I'eren intravilan in suprafata de 19.94 mp, indiviz din suprafata totala de 392 mp, cu categoria de
folosinta curti constructii, aferent apartamentului 2 situat in Ploiesti, Aleea Arnauti Nr. 2, Bl. T4-T5, Sc.
T5, Et. Parter, inscris in Cartea Funciara nr 136695 a loc. Ploiesti, avand nr cad 1366S5.

Observatii: Pe teren este edificat un bloc de apartamente. Pe teren este edificat un bloc de apartamente.
Acesta nu constituie obiectul evaluarii.

Evaluatorul a folosit in estimarea valorii juste parametrii urbanistici ai zonei, necunoscand regimul tehnic si
economic care ar fi putut reiesi dintr-un Certificat de Urbanism.

Lotul de teren are forma aproximativ dreptunghiulara. Accesul la imobil se face din drum public- Aleea Arnauti.
Evaluarea a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea clientului asupra valorii de piata-
MUNICIPIUL PLOIESTI (in calitate de utilizator desemnat), in vederea unei posibile tranzactionari pe piata
libera, in baza Contractului de servicii nr 1658/28.01.2026.

i

|

S-a evalt‘lgat dreptul integral de proprietate, valabil si marketabil, apartinand MUNICIPIULUi PLOIESTI, asa cum
reiese din actele de proprietate prezentate.

Documente de proprietate avute |a dispozitie:

e Extras de carte funciara.cu cerere nr 15165/05.02.2025;
Plan de amplasament; ‘

e Hotararea nr 81/25‘.02.2025 privind vanzarea locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala
pentru Locuinte, situata in municipiul Ploiesti, Aleea Arnauti, nr 2, bloc T4-T5, scara T5, ap.2, carte
funciara 136695-C1-U10, nr. cadastral 136695-C1-U10, catre titularul contractului de inchiriere.

e Anexa nr:|_1 al Hel 81/25.02.2025

e Extras de carte funciara cu cerere nr 69805/27.05.2021

e Act de dezmembrare cu Incheiere de Autentificare nr 1540/17.06.2015

In ultimul an nu au existat tranzactii de vanzare sau inchiriere efectuate cu proprietatea analizata {conform
informatlgii proprietar si documente juridice disponibile).

|
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3.2 Descrierea amplasamentului sia constructiilor

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, judetul Prahova, in zona de
vesr, pe Aleea Arnauti, in cartierul 9 Mai, in apropiere de Spitalul CFR.

Zona in care se afla imobilul este preponderent rezidentiala. In zona se afla blocuri de apartamente, spatii
bancare, magazine, spatii comerciale.

Amplasamentul se invecineaza cu blocuri de locuinte.

Accesul Ja imobil se realizeaza din drum asfaltat-Aleea Arnauti.

Evaluare}a a fost realizata in ipoteza ca accesul la proprietate nu este restrictionat.
Topografia terenului este plana. Categoria de folosinta este curti constructii.

Forma este aproximativ dreptunghiulara.

Amplasament

13
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Amplasament evaluat

3.3 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii
intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este
fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.
Pentru é} avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatori trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca
din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod
normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane din Localitatea Ploiesti, jud
Prahova. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

Analiza ofertei ,

sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o

anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip

de proprietate.

Oferta de terenuri cu destinatia de terenuri pentru constructii rezidentiale este in crestere, atat pentru

terenuri cu supraféte imari cat si pentru terenuri cu subrafete mai mici.

Conform cércetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observat ca terenurile similare ca localizare

sunt oferite spre vanzare la preturi cuprinse in intervalul 210 - 255 euro/mp, in functie de suprafata,

deschidere, localizare. '

|

Analiza Fe_rerii _

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta

dorinta pentru cdmparare la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe

o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze

direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele

doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Anul acesta, piata imobiliard a prins din nou curaj si o confirmd cererea tot mai mare. In Ploiesti, mai ales,
14
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cumpirétorilor le-a revenit increderea si au reinceput achizitiile.
In zona analizata cererea de terenuri vine din partea persoanelor fizice care doresc constructia unei locuinte.
In general cererea de terenuri in zona este medie cu tendinta de usoara crestere etc.

Echilibrul pietei

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si
oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei,
la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata.
Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o
piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui
mai propabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu
un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.

|
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a4 ANALIZA DATELOR. CONCLUZH

4.1 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea
subiect Au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de
caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii, amplasamentul,
permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea
constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai adauga valoare
terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

In acest caz, consideram ca utilizarea rezidentiala este cea mai potrivita avand in vedere localizarea
proprietatii.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT CONSTRUIT

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
construgtiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va asigura
cea mai inalta fructificare a capitalului investit. |

Prin prisma criteritlor care definesc notiunea de CMBU, proprietatea imobiliara rezidentiala: este permisa legal,

l

indeplinesfe conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

4.2 Date privind modul de realizare a evaluarii

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata, alocarea,
metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci cand
exista informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot utiliza
metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii — analiza fluxului
de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de utilizarea desemnata a evaluarii, de termenii
de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In
cazul de.fata a fost utilizata comparatie directa, iar prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in
cele ce yrmeaza.
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43 Af)tn_dtvréa prin piaT:

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele
si alte date privind terenuri similare, in utilizarea desemnata a evaluarii terenului subiect. In procesul de
comparare sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie

de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,

utilitatile disponibile si zonarea.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.
Aceasta abordare a fost aplicata.
Comparabilele folosite sunt urmatoarele:
Comparabila 1:
Teren intravilan de vanzare, zona

| Cantacuzino, 275 mp
! Buprafatd teren = 275 mp
| 70.000 EUR
o g 2B RRERET I T 1D OFERTA MSHBA93ZL
— oz A J§ $
< rj L ®
g d‘ P 33 Caracteristici
L &1 ; . Suprataa eren 275mp  Camgonis inwavilan
B i -1 Front swadal 2m Constiuetis pu teren DA
Ny, Frongurd: 1 SGupratata constoitar 145 mp
n Fip teren: Constructii
N
Liilitati

Unifitank Apa, Gaz, Curent, Ltifitet in zona

Alte informatii
Alte caractstisticl. Oportunitate de investitie, Constructie deraciebiia, Terets

Lmalizarxe
! imprejmuit

: Deralii zana: Strazt asfahate, Huminat stradal, Mifloace de ransport
Gotgle

This page can't load Google Maps comeoily.

Mentiuni: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu titlu orieptativ.
Pot apares mici diferente in realnate.

https:h‘www.marshalI-imobiliare.ro;’teren-intravila n~de—vanzare-zona-cantacuzino«~275-miJ»«msh84937l
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Comparabila 2:

Teren intravilan de vanzare, zona Enachita
Vacarescy, 1914 mp

210 EUR/mp

1§05 FRTA MSHE985FL CERE DETALN
Caracteristicl
Suprafais werere 1o mp  Categony intravitan
Front stradal 48,07 M Sonsirunds poteen
e Eruaun 1 Soprafans onsTuia -
Tip taran Constructi
Descrierg

oportunitate de investijie - eren intravitan in zona teniichitd Viicirescu.

Terenul are destinayie rezidentiald,

. Regim de ihdlgime: P+2E
Localizare “ "
POT: 50%
CUT 1.8
Google
This page vant load Google Maps correctly. {tilitati

Utilhath: Ape, Canalizare, Gaz, Curent, Utititati in zona
S0 ol oW TS wahsite? R 14

Alte informatii
Alte grrantenstict: Oportunitate de investitie, La sosea, ACCeSs auio, Teren imprejruit

fesiit zone: Strazi asfattate, luminat stradal, Mijloace de transport

https:ﬁwww.marshal|—imobiliare.ro/teren-intravi|an—d‘e—vanzare-zona—enachita—vacarescu—1914-mn—msh6985fz
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Eomparabila 3:

Teren intravilan de vanzare, zona
Cantacuzino, 521 mp

120.000 EUR

0 0T ERT A MSHTSE2HS

Caracteristici

Suprafata wien: SPImp  Cawgons intravilan
From svodel 822m  CORSHUCHE po e DA
Nr, Eronrt 1 supraatn congrultae 112 mp
i TRy Consteuctl

Descriere

Localizare Utilitati
|
. Uittt Aps, Canalizare, Gaz, Curent

Google

This page car't rad Google Maps correutly. Alte informati

Ahe casscrerisist Oportunitate de investitie, Constructie dermolabila, La soses,

Dren gy 0w This website? 0K Acces auto, Teren imprejmuit
Detalit zonn: Strazi asfattate, Humninat stradal, Mijloace de ransport

weentini: Suprafetele si planurile afisate pe site sunt cu tiths oriemativ.
pot aparea mic diferente in realitate.

https:ﬁwww.marshalI-imobiliare.ro{teren—intravilan-de—vanzare-zona-cantacuzino~521—mp—msh7562hs
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Alte oferte:

Teren intravilan de vanzare, zona 9 Mai,
1745 mp

230 EUR/mp

L OFERT A MSH2L566F

Caracteristict

Sugralata wyen 1745 mp rig nraviian
Froms statab 3405m  Long e pe teren -
Ny, Feopturh 2 Suptafsa consiouRe -
Tip tersy Construetii

Descriere

Cpertuniate de investisie - teren intravilan de vanzare in Ploiesti

Teren lravilan in zona 9 Mai cu suprafata de 1745 mp, avand acces fa doua
drumuri.

Lotalizare Tergnul are destinatie rezidentiala.
Regim inalime: P+4+M
Guoogls
POT: 0%
This page can't load Google Maps correctly. CUT: 1.2
e you oven i webele? R
’ Utilitati

Utilhatk Ape, Canallzare, Gaz, Curent, Uiltitatt inzona

httns:ﬁwww.marshaIHmobiliare.ro,’teren—intravilan—de-vanzare—zona—9-mai-1745—mD—msthS@ﬂ

f
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Grila de calcul este urmatoarea:

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 70,000 401,940 120,000
Suprafata- m? 392.00 275 1,914 521

Pret oferta €/m? 255 210 230
Ajustare pentru negociere 15% 10% 10%
Valoarea ajustare 38 21 23

Exolicatie ajustare In urma discutiilor telefonice, marja de negociere pentru proprietatile
P ! comparabile a fostde aproximativ 10-15%

Pret ajustat 216 189 207

Drept delvraprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pretajustat 2164 189.0 207.3

Ajustarea pentru dreptul de proprietate este 0 deoarece toate

Explicatie ajustare . < L . .
‘ - comparabilele suntlibere la vanzare, similar subiectului

Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare . 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 216 : 189 207

Ajustarea pentru conditii de finantare este 0 deocarece tra nzactiile se

Explicatie ajustare : :
bazeaza pe capital propriu.

Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare oo 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pretajustat 216 189 207

Ajustarea pentru conditii de vanzare este 0 decarece nu am identificat

Explicatie ajustare s < L . .
motivatii speciale pentru vanzare pentru niciuna dintre comparabile

Conditii de piata Apr-26 prezent © ' prezent prezent
Ajustare 0% ) 0% 0%
Valoarea ‘ajustare 0.0 0.0 0.0

Ajustarea pentru conditii de piata este 0, decarece proprietatile

comparabiie erau disponibile pentru vanzare la data evaluarii sau intr-o

perioada apropiata de cea a datei evaluarii-
189 207

Explicatie ajustare

Ploiesti, Aleea Arnauti nr

. 2, bloc T14-T15-T16, Scara Ploiesti- zona Ploiesti- zona Enachita Ploiesti- zona

pocalizare T15. etaj P, apartament 2, Cantaguzino Vacarescu Cantacuzino
jud. Prahova
Ajustare -15% -5% -15%
vValoarea ajustare -32.45 9.45 -31.09
o Afostaplicata o ajustare negativa comparabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare .
B localizare;

Acces/ Vizibilitate bun/buna bun/buna bun/buna bun/buna
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ]aj ustare 0.00 0.00 0

Explicatig ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.

Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
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Deschidere 33 11 48 9
procentul laturilor 2.85 047 1.21 0.16
Ajustare 15% 10% 15%
Valoarea ajustare 3245 18.90 31.09
o Au fost aplicate ajustari tuturor compa rabilelor pentru diferenta de
Explicatie ajustare R
deschidere.

utilitati toate toate toate toate
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Explicatie ajustare Nu au fost necesare ajustari pentru acest element de calcul.
Suprafata 392.00 5 275 1,914 521
Ajustare 0% 10% 0%
Valoarea ajustare 0.00 18.90 0.00

! S-a aplicat o ajustare pozitiva compa rabilei 1 pentru diferenta de
Explicatié ajustare suprafata; dinanaliza de piata terenurile cu suprafete mai mari sunt mai

‘ greu de tranzactionat.
Alte ajustari liber constructie demolabila liber constructie demolabila
Ajustare 5% 0% 5.00%
Valoarea ajustare 10.82 d 0.00 10

Afostaplicata o ajustare pozitiva comparabilelor 1si 3, carese vand cu

Explicatie ajustare ) -
constructie demolabila.

Ajustare neta 10

5% 15% 5%
ajustare bruta 75.73 47.25 72.55
29.75% 25.00%

35.00%
TR 2 |

Pret ajustat

Euro Lei
Valoare adoptata 217.00 1,105.33
Valoare teren 85,064 433,290.50
Curs Euro 5.0937
Ajustare-;irep’F d.e proprietate- 20%
teren cota indiviza
Valoare unitara adoptata 173.60 884.27
\I:ploare adoptata teren 19.94 3,461.58 17,632.25

4.4 Metoda extractiei

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5 Metoda alocarii

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

Metodaalocarii nieste recomandata atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabilelibere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.6 Metoda reziduala
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate
fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceastaimetoda nu a fost utilizata.

4.7 !\l’letoda capitalizarii rentei funciare

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe
piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.8 Andliza parcelarii si dezvoltarii

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
dé mari pé‘ntru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului
de numerar actualizat (analiza DCF).

Metodaiparceiarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de lotur| mari cqmparabile sunt rare.

! i
Aceastalmetoda nu a fost utilizata.

4.9 Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului.
B ' 3 e ’ !

In urma aplicarii abordarilor in evaluare prezentate in raport, au fost obtinute urmatoarele valori :

Numar COMPARATIA DIRECTA EXTRACTIA DE PE PIATA METODA ALOCARII
cadastral

lei. euro - euro

B

Nu s-a aplicat ' Nu s-a \ Nu s-a aplicat

136605  17.632,25 | 3.46158 | |
(19.94 mp- ‘ | aplicat 1 aplicat 1
cota | | |

indiviza |, |
23



MUNICIPIUL PLOIESTI Aprilie 2026

din
suprafata
totala de
392 mp)
Numar cadastral METODA REZIDUALA CAPITALIZAREA RENTEI  ANALIZA PARCELARII SI
FUNCIARE DEZVOLTARII
lei euro lei euro lei euro

136695 (19.94 mp- cota Nu s-a Nu s-a aplicat Nus-a Nu s-a aplicat  Nus-a Nu s-a aplicat
indiviza din suprafata aplicat aplicat aplicat
totala dé 392 mp)

|

Criteriile care stau la baza reconcilierii sunt:

Adecvarea unei abordari cu utilizarea propusa a evaluarii. Avand in vedere tipul spatiului (teren liber) cea mai
pretabila abordare este prin piata.

Precizia — se apreciaza acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare proprietate compa rabila
analizata. Din analiza de piata, acuratetea informatiilor privind vanzarile este mai crescuta decat in cazul
inchirierilor, in care negocierea joaca un rol importat in vanzarea proprietatilor fiind foarte variabila.

Cantitatea informatiilor. Informatiile privind vanzarile sunt mult mai numeroase avand in vedere ca spatiul
evaluat este un teren liber.

Astfel, avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, utilizarea desemnata a evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare, valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama
de valoarea rezultata in urma abordarii prin piata.

Astfel:

valoare de piata recomandata

Numar-cadastral

136695 (19.94 mp- cota indivizadin .

| '17.632,25
suprafata totala de 392 mp) L

I
|
|
i

Valorile nu contin TVA

la cursul valutar de 5.0937 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaludrii, 28.04.2026.
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ANEXA 1: Fotografii

L
AL
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ANEXA 2: Documente

Oficiul de Cadestru gi Publicitare imobiliard PRAHOVA
Biroul o Cadestru 5 Fublictate imebiliars Plokest

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRIU BFORMARE

Carte Fumciars Nr. 135895-C1-U10 Plojegti

A Partea 1. Dascriersa imobilului
Unitate individuali

Wir. ompere | Abiks !

Ay
. et ey

i

Adresa: Loc. Plofest), Al ARNAUTI, Nr. 2, Bl. T4-TS, Sc. TS, Et. Parter, &p. 2, jud, Prahowa

PArD comwne: acoperis, a/te spatii commune, CasE seart, holurd, s

whsol, uscaborie,

Mr ! Suprafata [suprafatal Cote parii -
ot | ME- cadastral | oooeuis [atiS (mpl  comune Cote teren

ohservath § Referinte

4]

AL [286695-C1-ULD - 38,61 SO9/10600 | 1954/3520 |Ap.1 camera

5. Partea It Proprietari gi acte

Insicrier: privitoare la dreptul de proprietate g site dreptud reale

Referinte _‘

67695 / 29/06/2015

Ack Motarial r, 1548, din 1T/06/2015 emis de WP MINES QUTAV AN,

teazs cartes funciara 136695-C1-UI0 a wnitatn mdividuale cu
cadastral 136695-C1-U1 ¥ Pioiesti, rezultak dir

B apartarmantares constructiel cu numarsl cadastral 138635-C1 inscrisa
in cartea funcisrs 136695-C1;

A1

150750 / 18/12/2018

Aot Mormativ . 579, din 08/0E/2035 emis de GUVERMUL ROMANIE]L

B3

intabulars, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota acmﬁal

Al

s
1} STATUL ROMAN, {domeniul privat)

B85 |intabulsre, drept de ADMIBNISTRARE

Al

|. 1) COMSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLE PLOIEST

. Partea 1L SARCING .

tnscrien priving dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale
de garantie $i sarcnk

Referinge

MU SUNT

L e die prevedribe Logh W EI7/2001.

Pagina X din2

Document cane conting datE C TRrSCDEr per prote]

wtrn panted ifarrae andos 152 ST MK

Eoremular veedares L3
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Carte Funciard Nr. 136685-C1-U18 ComunalCrasMuricipin: Plolesty
Anexa Nr. 1 La Partea |
Trnitate individuali, Advesac Loc. ‘P‘Eoie@iﬁv' &1 ARWADITL Mr. 2, BL T4-TS, Sc. T3, Et Parier. A 2, Tad.
Frahova
Phrti cormune: acoperis, alte spatii comune, casa smari, holuri, subsol, nscalerie,

i T " Suprateta | Suprafais Ceoke pari T e e
ort My cadastral construits | wkils (gl o une Coke beren Dherrvatii f Referinie
A% | 138655-01-1038 | - 29,61 SOS/I0000 | 1994/38200 |Ap.1 camers

Extrasul de carbe funciard general prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatile din carbea
Fanciard sctive la data generdrii. Acesta este watabil in conditiile previzute de ark. 7 din Leges nr. 4557200L,
roroborat cu sk, 3 din CUULG. nir, S12006, exciusiv in miediu electronic, peotru activitdtl si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate i axting 5i in forma fizick a
darcuraentulul, Fra sermndturd olografi, cu acceptul axpres san procedural al instibulist pukilice ori entitdti
care a solicitat prezentarea acestu extras.

werificares corectitudinii 51 realititi informatiilor contimate de docurment se poate face (& adresa

vewwe anopi rofverificare, folosind codul de verificare ooline disponibil in antat. Dodul de verificare este valabil
30 de zie calendaristios de ls momentul generivi documentulul.

Dats i ora generdri,
OSMIFER25, BOES

Cpcunmment cmns conpine date o carmcter p L mrotejure de pr derite Legh Nr. £ IT/2061. Pagina 2 din 2

achrome penes e e adnesy BpRr.ac, e Frrrmdar sersames L
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ROMANILA
JUDETUL PRANOVA
CONSILITL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

_ HOTARAREA NR. 81
privind ¥Anzarea locuintel pentry tinerl, construitd prin Agenfia Naglonald
pentru Locuinge, situstd in municipiol Ploiegti, Aleea Arnguti, nr. 2, bl T4-T5,
se. TS, ap. 2, Carte fonciard nr. 136695-C1-U10, nr. cadastral 136695-C1-U18,
ehtre tiatarnl contractnlul de Tnchirtere

Consiliul Local al munielpiului Plojesti:

Vizind Referaml de aprobare nr. B0/17.02.2025 al domailor consilieri Jocali
Robert-Tonuy Viscan, Paul Palag-Alexandru, Mihai Tonsciue §i Duniel-Puiv Neagu,
precum §i Raportul de specialitate comun Inregistrat I Directia Gestiune Patrimaniu sub
nr. 71/14.02,2028 ¢i la Directia Administratie Publics, Juridic-Contenclos, Achizifii
Publice, Contracte sub nr. $7/17.02.2025, la profectul de hotirfire privind vinzares
locuintel pentru tineri, construitd prin Agentia Najionald pentru Loeointe, situatd in
munivipid Plotesti, Alees Arndugi, ue. 2, bl. T&-T5, se. T3, ap. 2, Carte funcised
ar136695-C1-010, nr codestral 136695-C1-ULD, clitre titularul contractului de
inchiriere;

Tinfind cout de Raporiul de specialitate nr. 46/18.02.2025 sl Directiel Economiocs;

Tadnd in considerare avizal din dats de 14.02.2025 af Comisiel de specialitate
“ensilivhi Local al Musicipinlui Ploiesti - valorificare patrimoniy, servicii olitre
populatie, comert, turlsin, agriculturd, promovare operafioni comerciale;

in conformitate cu prevederile art. 10 din Leges nr. 15211998 privind infiintarcs
Agenjiel Najjonale pentry Locuinte, republicatd, ou modificirile si completirile
wltarioase; N

Tinsnd cont de art. 19 din Hotirdrea Guyernului nr. §62/200] pentry punersa in
aplicare a prevederilor Legil nr.152/1998, cu moditiclrile gi completirile ulterioars;

Doirivit at, 1630 alin, § st art. 1652 din Codul Civil, republicst, cu modifictrile si
pompletarile nlterioare;

Avind in vedere Hotirirea Consiliwivi Local al Municipiului  Ploiest
ReBBZEO2.2023, prin care s-a sprobal modificarea Regulamentulul de vénzare &
incuintelor construite pentrn tineri prin Agenjia Nationald pentru Locuinge aflate pe ruza
municipiuiui Ploiegti aprobat prin Hotlrarea Consitiului Local al municipiulul Ploesti
fir, 425/201%, eu modificirile § completrile uiterioure;

Luind in considerare adresa doamnei Mitache Liliana-Cristing foregistratd la
Municipiu] Ploicsti sub ar, 16261/17.00.2024;

Aviad Tn vedere Procesul verbal nr. 162561/30.01.2025 al Comisiel de vinzare 2
locuinrelor construite prin intermediul Ageatiei Nationsle pentr Locuinte, aflate in
propriztates privatd 3 statulai §i in adminigirares municipiviui Ploiegti, constituita in
baze Dispozifie nv. 1447/15.06.2020, modificata prin Dispozitia nr. 1350¢15.03.2023,
emise de ofitre Primarul Municipinlul Plojesti;

tn wmeinl art 196, alin. (1), Uit 8) din Ordonenfa de urgenfd a Guvergy
ne.5712019 privind Codul administrativ, modificat# §i completatd;

HOTARASTE: cuighnchl

Art. 1 Se aprobd vinzarea apertamentului wr. 2, inseeis " s o
e 1 36695-C1-1110, nr. cadastral 136695-C1-U10, construit prin Agentia Nationald
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pentru Locuinge, situat in municipiul Plofesti, Aleea Amiugi, nr. 2, B T4-T5, ge. T3,
extre doamna Mitache Liliana-Cristing, fn calitate de titular al contractulud de ehiriere
e, 330168710.11.2004,

Agrt. 2 Aprobi ca preful de viinzare a {ncuintel pentru tineri, construitd prin Agentie
Nationali pentru Locuinte, identificatd la art. 1, 8% fie caleulat conform anexel nr. 1, care
face parte integrantd din prezenta hotdrdre, Pretul final de vénzare al locuintel s¢
actualizeazd la data inchelerii contractului de vinzare-cumplirare, conform art. 10 dm
Legen sw, 15271998, fria mat §i necesard modificarea prezentel hotérii.

Art. 3 (1) Doamnaz Mitache Liliana-Cristina va achita pregul de vnzsre integral,
aceualizat I data vAnzarii a locuingel pentru tineri, datorat municipiului Ploiesti, conform
Anexed nr. | care face parte integramii din prezenta hothrdre. Suma va fi achital In
maxim 30 de zile de la primirea notificlii privind adoptarea prezentel hotirdri.

(2) Contractul de vinzare - cumparare corespunzitor s¢ va incheia in maxin
601 de zile de In dovada efectuiril plaji;

(3) In carul nerespectarii condifiilor prevazute ta alin, (13 si aling Q)
conteactul de vnzare — cumpdirare mi se va incheia §i prevederile prezentel hotdrdel Toi
inceteaz aplicabilitatea.

Art, 4 $e aprobd transmiteren dreptului de folosingd gratuitd, obire cum%{nrﬁtm, pe
toath durata existentel constructiel, asupra cotel indivize de teren de 19,94 n", aferontdl
apartamentului nr. 2, situat 1o mumicipiul Ploiesti, Aleen Amaufi, nr. 2, bl. T3-T3, sc. T3,
dins terenud In suprafagl de 392 i, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in
Cartes funciard nr, 136695, nr, cadastral 136693 a murdcipiuiul Plodesti. ‘

Art, 5 (1) In cazul In care cumpdritoral doregte s¥ transmitd dreptul de proprictate
asupira locuingel prevzuts ta art 1 din prezenta hotirare, dupd termenul stabilit prin lege,
prin orice modalitate (vanzare-cumpiirare, donatie, contract de intrefinere, efe ), drepiul
dé folosinid pratulti asupra cotel pirti indivize din teranul aferent constructiel se stinge.
Acesta va solicita obligatoriu, in prealabil, Consiliubui Local al municipiahe Plolegt,
viinzares-camplrares terenulud aferent Tocuinel.

~ {2) Prejul de vanzare al terenmlui eferent locainged, se stabileste prin raport
de evaluars, intocmit de un evaluator autorizat si aprobat alterior de cétre Consilid
Local al Municipinlui Plojegth.
~ Art. 6 Se aprobh inscrierea in evidentele de carte funciad a interdictiel de
instrdinare 8 locuinjel dobandite in conditiile Legli r. 152/1998, ou modificirile gi
completdrile ulterioare, in favospes Municipiului Ploiesti, pani la achizitionarea
terenuhul aferent acesteia.

Art. T Directia Gestiune Patrimoniv, Direcia Economich §i Directia Adminisiratie
Publici, Juridic — Comtencios, Achizifii Publice, Contracte vor duce la indeplinire
prevederile prezentel hotirdr.

" Art. 8 Direcila  Administrafie Publich, Juridic-Contencios, Achizifii Publice,
Contracte va sduce la cunogting doamnei Mitsche Liliana-Cristina prevederile prezented
hotBrdri.

Datd in Plojesti nsthzi, 25 februarie 2023

Aprilie 2026
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S, Aloss Armutt, K 3, B TS, Ap. 2
Catre tlisr corraet MITACHE LETAMA-CRISTING
Lo plate inegrals
g:t. ] im:mjuim el«amm‘ia componende panixu cakeulul pretubnl Va::;:;:m W;:ﬁ’
1 Dubx votepdini imobilulul R ) ek, 004
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& TS af coptratd e SR - = S e
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g conad swtepkifoared grmatoenid Gl

] L& Republichih ne, 2, jW
Prahovi, cod de invégistrare fiscala 2844853, prin bnpwerniclt TE OPORESCL 1L
LIVID, ceiftesn romdn, domiciling in M Plotesti, serharmsestt, a3, fudens Prabovi.
pasesar al ©1 sexia PX, nr, 154894, elibera 1 e 8 P Plotesi Ta data de 07.05.2013, ONF -
| ES0THI293 1 80, vicepimarul Musicipiului Ploests, in bz Hotarari Consil Lol at

Whmicipiulat Ploiesti nr 89713003015 si Hotararii Censitiulut Local al Muwicipiulul Pinest
ar, 238017015, am Botarat dezmembrirea (apariamentires) imohilulel situat (o
C MunPloiesti, Aleea Avnauti, or.2, BUT4TS, judetul Peahova, compus din construetia Cl-
I Bloe Losulate, in roghm de P42 i supeatata constuity fa sol de 25,08 mp. supradate
consiraity esfasurata (P, B, B2 MY do F302,36 mpldin care fogii st balooane =856 mpl
bl tehnie i supeafsts eonstruits de 336,80 mp, searl + rampa in supeafata consiit
28,09 mp, o ar, exdastral 136695.C1, inseris provizoriv in Cartea funciare ur, LABEYS
localitatii Ploiecti, contorm Tucheierdt wr. 677830.01.2004, eliberaty de OUPL Prehova,
Biroul de Cadastra si Publicitate Imobitiara Ploiesti, dobindit prin construire. Sonfor
Autorizaiiler do Construire ne 358 10092002, ar, ATH26.06.2006 si Procesutul Warbal
receptic Tu terminapea hucrardlor IAUAA0.00.2004, eliberate de Primaria Mun okt
weeute do domeniul public al Muon Plojestl, confenn Hotararli Consiliului Loeal af
Wlon Ploicstt  ae 10428072004,  Houmarhi Cogsifuls Toval af MunPlolesi
22002006, Hotasaell Constliviol Loeal ol Wun, Ploiesii 1w, 194/31L.08.2006, Hotararis
Consilivlnl Local al MunPlofest ne IRU2407.2007, i i Consilinfin Local 2
Wi, Ploiest nr. 123479042010, rodificate prin Hotarmen O vl Lovad ol Mon Pleiest!
o 121/27.08,3013, modificats pdn Hoturarea  Consililol Local al Mo Plelesd ne
468179.1 12613, rrecnt din domeniul public al Mun, Plakesd in domeniul public ab stansbui, bn
vedores treceri in domeniul privat ol statulad, confivm Hotararti Consitiulai Local o
T Yo vt I 2 | b
Terenul alerent constueticd, i supeafota de 392 mp. o nuwar cadasten] 36695,
mscits srovi, in carten fineiora e 136693 & Jocalitoti Plolosti, pate proprictangs privida 3
Munieiphuiul Plotesti 31 o face ohiectul Apanernbraril, o« oo o e s e e e T e
Deemembrares fapartumentscea) s¢ face pe lowri, T R
Lotel U - aparigmental | sluat in Mun, Plotesti, Aleea Arnauth, ur.2, DLTA-TS,
se. T4, parter, judetul Prabova, oy ar, cadastral 136698-C1U1, compus din hol, haie,
bueatarie, hol, camora, Bving, i supradata utily de 39,60 mp., logie in suprafta de 3,57 mp,
ipreans i o ol Badiviza de S09% din suprafaln de folosint comung @ imobilalai s
draptul de proprie(ali asupta rerenulul afersnt apacamentufui, in suprafa de 9 .
indiviz din suprafits wialn de 33 mp, ~ o et
Lol 2 - apartamentul X skonst in Muo. Ploiesti, Aleea Arnauii, urd, LTS,
5. T4, parter, judetul Pralova, cu nr. cadastral 136685.C 1112, compus din ol baiv,
bucatarie, bol, cunam, Hving. in supafata utila de 39,61 mp., logie in supratits de 357 mnp.
frmpreuns ou o Lola tadiviza de 5.00%, dip suprafats de folosinta comuna & irobituiai sl
deepaul de propristte g5upes sereulni aferent apartamentului. in suprafuta de 19,84 mp.
indiviz din suprafata totala de 392 mp, ~ - o m T T = :
 Lotul ¥: - apartamentsl 3 sitaat in Mue. Plotesti, Aleea Arnauti, nr.2, hLT4TS,
s¢. T4, etaj 1, judeiul Prabova, cu nr. cadestral 136698-C1-U3, compus din hol, buie,
hucatarie, hol, camara, Hviag, dormitr, in supiating weila de $1.657 mp., togie Dn suprafain de
3,57 mp, balcon in suprafata de 243 mp., imprenna o1 o cots indivizn de 6, 5d%% din suprafata
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de folasinta comune o imohifulol si dreptul de proprierate asupra fopennln aforent
apartamentalul, in supratita de 2608 mp, indiviz din suprafaty total

wia de 3 mp, oo o

Lot 4 - aparismentul 4 situat o un, Ploiesti, Aleea Araauif, ar2, pLTS-TS
w. T4, etaj 1, juidetul Prabova, en or. cndastral 13669501114, compns din hol, baie,
bucakitie, hol, camarn, ving, dormator, in sapratata wiila de 31,67 mp., logie i supratata de
357 yup, ba s supeadats de 2,43 mip., Impreuna su o Coti ndiviza de B,64% din suprala
de folosiorn comuna o imobitnlui sl drepiel de proprietats asupra terennlui aterent
apsrtamentulol, in suprafota de 26,02 mp. indiviz din suprafats totada de 392 wip, oo =

Lotel 3 - apartamentul X sitoat in Mun, Ploiests, Alees Arosati, ne.2, MT3TS,
se./ T4, ets} 2, Juidetal Prahova, en wr. cadastral 136695-C 18, compis din hol, hale,
acatasie, hol, camara, Tiving, dormiter, In supratats utila de 33,67 mp., logie iny suprathta de
3,57 map, baloon in suprfita de 245 o, Eprenna o8 o e iy

de 6,645 din soprafois
de folosinta comuna a bmobibilul si drepinl de proprietate asupya seponudil aforent
apartamentidul, in suprafata de 2602 mp, indiviz din suprafam fetde de 302 mp, o0 s
Lotul 6: - apartamentul § situnt in Mun. Plojesti, Aleen Arnaufi, ar.2, BLT4-TS,
s, T4, wtaj 2, judetul Prahova, on ar. cadastral T36695.C1.16, compus din hol, bale,
Yucatmie, hol, camara, ving, dormitor, in suprafats wiln de 51,67 mp., jogis in suprafita do
4,57 mp. baleon in suprafita de 245 myp., bmpreuna cu o vola ndiviza de 6,54% din supratato
de felosinta comuna & bmobilphid a3 deeptul de proprietste asupra toremdad aleret
apartamentului, in supralata de 26,02 mp. indivie din suprafata totala de 392 mg, 0 0~
C Lotnl T - apartymeatsl 7 siteat in Mun, Plodesti, Aleea Arnonti, nr.2, w1818,
se. T4, ctaj 3, jwdetnl Prabova, en o cadasteal 136950117, compus din hal, boi,
buestaric, bel, cumars, Hving donmitor, i suprafita ulila de SLOT mp. logic in suprafbia de
5,57 mp, impreuns cn o eots indiviza de 6.64% din suprafata de folosinte comung 2
smobilulit sl dreptud de proprictale asuprs terenulul aferent apartamentulul, in supesfats de
26,02 mp. indiviz dn suprafata totala Je 392y e ot st T
Loiul §: - apactamentui 8 situat in Mun, Pioesil, Adoen Armanl wrd, LTSS,
% P4, et} 3, jodetn] Prahova, cn cadpstral 1T38695.C1- UK, compus din hol, bale.
bastzrie, hob, camarn, Tiving, dormitor, ta suprafata wtila de 51 67 g fogie da suprafats de
3,57 mp, impreons e o eota indiviza de 6,64% din suprafats de folosintas comuna o
imohilubyi =i droprd de propristate ssupra terennlul aferent apartamentulul, in suprafata da
26,07 mp. indiviz din suprafata totala de 39X g, o oo et et
Lotul % - apartamentul 1 situal in Mun, Ploiesti, Aleen Arnaath, we.d, BTETS,
¥e'TS, paster, judetul Prabova, cu ar. cadustral 136695-C 119, compus din hol, baie,
hupatarie, hol, camara, living, i suprafat utila de 39,51 mp., fogie o soprafata de 3,57 mp,
smpreuna su o cota indiviza de 5,09% din supratats de folovint comund a imobiluld s
dreptul de praprictate asupra teremubui aferent aparignentulol, in suprafaln de 1994 mp.
indiviz din suprafala fotala e 392 R, o w s me et e e e e ©
Lol 10: - apartamentul 2 situst in Mun, Plojesti, Aleca Aruauil wrd, BLTATS,
se.T5, parter, judetul Prahova, cu Br. cadnstenl 136698-C 1110, compus din hol, baie,
hucatarie, hol, camara, living. in suprafata atila de 39,61 mp., logie in supradian de 3,37 mp
impreuna cu o cots indiviza de 5,09% din suprafate e folosinta comuna i imobibiul si
droptul Je propristale asupra terenuilut aferent sportamentulnd, in suprafita de 19.94 mp.
inchiviz din suprafata totala de 392 mp, w0 s s s et e Tt e ! S
Lotsl 11: - apartamentul 3 situat in Mun. Ploiesti, Alvea Avasudi, pr 2, BLTA-TS,
s¢. TS, etnj 1, judetal Prabova, oo arn vadosteal 1Y6698-C1-UL1, compus din bol, baie,
wucstarie. hol, camara, living, dormitor, in suprafita wils de 51,67 mp. tagie in suprafats de
3,57 mip, hateon in suprafato de 2.45 mp.. impreuny cu o ote indiviza de 6,64% din supanafata
de folosinia compna 8 imobilulul i drepul de propriviare asupra wrenadel aferent
ppartamentulu, in supeafata de 26,08 mp. indiviz dip suprafate wrale de 392mp - o~

5o .
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Lotal 12 - apsrtamentul 4 siuaf in Mun. Plolesti, Alees Arnaati, ne.2, bLT4TS,
scelsy m; L wdem! l’ralzm‘a. cu mr. mdmrml 136695-C1-E12, vompas din hol, baie,
‘ ',"fx sjc 3!3;:‘ ., Jogie fe supratats de
' : 5 aim wp &fdfl:’x

J, e

pmamwmh.h i suprafm ck: ~6u!§ mp m«d iz &m szmﬁsxm mm &Q 3“2“‘
Lotul 13 - aparvfsmentul 5 situat e Mun, Molesti, Aleea Arpanti, ni.2, bl T»i-&“s
5018, etaj 2, jndeiu! T’mhma, cu ur. caﬁtaﬁmi 336695 -!'JI mz mrm chine bl b
bueatacie, b suprafaiy ée
3,57 mp, baloon in mllpﬁjﬁﬁm dr::‘ 2“?‘ mp mmscuna GRS mm il T supra
de folosdma comung & whalit s deeptul de proprictate as wl aferent
apartruentalud, in supratats de 2608 mp, indiviz din saprafita totals de 392 g~ e
Lotel 14; - apartamental & siteac in Mun, Plofesti, Alees dvoautd, e, hUTTE,
505, etaj 2, judetal Prabovi, ou mr osdistrad 136695-C1AT, coampis din hol, baie,
bucatarie, bol, carsars, tving, dormitor, In supralat wils de 51LET mp, logre in m}:xrm:tn dr;;
BET pep, badeon i suprafats de 245 mp tnpreung ou o cola indiviza de 5,645% din :
de folosiotz commma o wuobilulul & deepil Jo propricrate ssupra tersnulal atwrwi
apartamentudud, s suprathta de 26,08 mp. indiviz din suppafieg wotala de 382 g o e
Lmul 15 apartamentel 7 situat in Mun. Ploiesti, Aleca Arpauti, nr.2, DLT4-TS,
se. T8, etaj 3, judital Prahova, cu nr, oadusiral 136698-C1-U1S, compus dm fot, bale,
busatarie, bold, clunars, theing, dormitor, in mtpmmm uiils de 51,67 mp,, logie in suprafite de
337 mp, zmpms;m cu o eota indiviea de 684% din suprafata de tn:vlmmm ta
byt 5! dreptol de proprielste asuprs weenulul alferent k:guﬁm%:nmln
26,08 o ;mlam g suprafaia sl de 3BT mp o oo om -
Lavul 16 - mpartamental § situat in Mun, Plelesti, Adeea Amm fi, m«‘,z, bl f¢~ I’
se718, etaj 3, judetsl Pralova, oo ne, cadasteal L36695CLUL6, compus din bol, waie,
bueatarte, hol, camara, lving, dormitor, o wrmf‘ma utila de 31,87 nip., logie in supradiin de
£y m;x ummmm*a, cu o ota indiviza de 6,64% din suprafita de folosinta comuna i
iinﬂbllﬂﬁi“ si dveptel de prapriete asupes terenub aforens sportamentulul, in suprafsts de
28,08 mp. ndiviz din By it dntala e 302 B = v re ot A s et
%’ Sonflgueatia b veonetle fetrilor desorise mad sus se Kendfica el schitode de plas,
vizate de Oficiul de Cadastrn s Poblicitue lmntﬂ mm Pmtzw s subs o }Ms”*,iﬂ"‘ ik ?m.
parel] rteprante ale prezeniiisl Aot - < re s e G b e b e ‘
Imobiiul care se lotizedzi ni are sarcing mntbrm Ewmmm dde a«ntc i ar,
SRROG/04.06,2015 cliberat de OCPT Peabova, Bivosl ai»:, Cadastry s Pubdicimte Izzmbdmm
L P o TR I I w3 e T
Tnserigren i cartea funciora & prezeatulud sl se i"am :mn grija bzrnubu it ;ai
Redactuta 51 dactlogeafion a bivoul pofarial, astert, data mmentificnril intreos
exemplar origingl, pentea adibva bironhal notarial, =~ e s e s e e e e e
. PROPRIETAR,
MUBICIPIUL PLOTEST
Prin imputernicit
TEODORESCU HLIAN-LIVIU

Boma ¥ e A e U s Uiy G B e 0t 0w
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ROMANILS ,

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PURLICI DIN ROMANIS,
Biren Individual Notarbd MINEA OCTAVIAN

Licents de funettonare ar. 25122031 L 12,2013

Sediuls Plodesti, #tv, bon Majoveseu. bl 33N1

Telefon; H244751 1310

Foag: 2440597258

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR, 1540
17.06.2015

Minen Oclavimn, Notar Public, Ja cererea patil. me-am deplasat Ja Primaria
micipiulu Ploiesth, unde am gasit pe Vicsprimant Mun, Plofesti la ore 1220, procsdand
i icdentifivares bal:

TEODORESCU TULIAN-LIVIU, cetitean romén, demiciliat in Wi Pladest,
str. Murasesti, 239, juders! Prabova, CHP - 1550703263180, cunoseat personal de potar, in
calitate de vicepeimer al WMERICIPIULUL PLOTESTI, cu sedinl in Mun Plotest,
Bulevardul Republicit nel, judetsl Prahova, eod de inregistrave fiscala, in baza Hotararii
Consitialn Local ol Munieipiubel Plolesti nr.89/13.03.2013 s Hotorarii Consilfului Local al
Wunisipholol e

sti By, AR AT 018

duprs ce & ¢itit aciul, a declarat ca a infeles continutul actului 4 consecingele sale
ele cuprinse in ack reprezintd voings sa, 4510 di acord tu acesta, & consimit ba
tului Inscris i 4 semnat unical exemplar original,

srepput enerusiu in valoare de 1210 Jei gi TVA 290,40 prin Factors nr, 7436418

Sa e fmgm 1axa de publicitate imobiliars In valoaw de 960 lod prin OF
to towneiul artioolulnt 12 kit b) din Legea ar. 36/1995, republicats cu modificdrile
ulterinre. . .
SF DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
NOTAR PUBLIC
Minen Octavian

Prezentnl dupliont s-g tnjocmit T ﬂsas:g}. ece ""fhm, de Minen Octavian sotar
piablic, astiz dute autentificdrii actilul 5§ nee acpensl fa%mmm& s ovighalul.
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ml Inchelars Nr, S98US £ 27082041
SR— pai. 3o ) riae - -

Oftciul de Cadestry i Publicitate imoblllerd PRAHOVA
Blroul de Cesdustru g Publicitsty Imabilaci Plolagti

Dosaral nr, 65805 J 27-05-2021 -
IHUHEIERE Ny, 898DE Wi i wmmmtg%L
Ragletrator: MARIUS VOICU 4562001 # 8lDAE

Axlubarts ANAMARIA RODICA MARGARIT

Asupra cererll Introduse de MUNICIPILUL PLORESTI domiciliat in Lec. Pinlestl, Sir Plats Erollor,
Kr. 14 Jud. Prahove grivind Inzabulare sae Biscriers provizore In cartea funclara, in bazs:
At Armvinistrathy ne800M 4052021 erls g PRINARLS MUNICIPILLUL PLOKESTY;
JAct Administrathy ne,65508719.05-2021 emis de DOM PRAHOVA;

find Induplinite conditife preveute fa st 29 din Leges eadnstruiul 5 » pubiiciatsl mobilisre nr.
771998, regubliceta, cu modificarile sl campletariie ulteriours, tweiful schitat in suma de © jel, cu
desumentul de glata: '

pentru serviciul avand codul 231
Vezand referatul asistentulul registrator in sensul ¢a nu existy impedimente ls inscriens

BIsELNE

Admitersa vereril o privive la:

~ itohiiul ¢ nr, cadastral 136695, Inscris In carten funclar 136695 UAT FMolests mwand proprietedi:
MUNICIRIUL PLOIEST] in cote de 1/1 de sub B.1; _ , ‘

- 56 ltabuleaze drepiul de PROPRIETATE mod dobandire fege In cota de 171 asupra AL In favoares
MUNICIPIUL PLOIEST), {domaniul privat), sub B.5 din cartes funclars Laasol UAT Molesth

Pracenta s v comunion pleglion
MUMICIRRIL FLOIESTI
POPELIL VICRICA

#1 Oy grept de reexaminars In termen de 153 e da fa comunicars, cabe si depune 1s Blrout de Cadustn: gl
Publicitate imebiifars Plelegts, 98 inserle In corten funchues sl se sotutionsazs de catrs raglstratonb-ent

Bats solutionsr, Reglstrator, Asistent Registrator,
DE0B-2021 MARUS WOICY ANAMARLA BOOICA MARGARIT

%) €y sxcaplin stumiior pravdmne ke Art. 62 ofin. {1} din Begulamantul g wizare, racopiie pl inscrens
svidanfels de codestry gf carts funeined, spoubst prin ODG Nr. FOHROIA.
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MUNICIPIUL PLOIESTI

- Ofickul de Caduatry 3 Pobiicitske tmotilincg BRAHOVA
}, Birou! de Cadustr gl potricitaces lichillieed Plofegtt
CANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRY INFORMARE
Corbe Funchsk Ne, 136895 Solagt!
A. Partos 1. Descrieren Imobliulul
TEREN ntraviian
Adiewnm: Loc, Pobest, Al Arnagtl, 8r. 3. ud, Pradvava ‘ T
[ M cadantrnt | Suprwtota® (o) | Obsarvatl] / Refarings ]
L | uaeess E | Tiress nedmprelouih: Constyocile €3 nscriss n CF 135683-CL
5. Parten [l Propristeri gl acte
[ Tnwerior] privitones la dmud e mmmm 1 i drapRurt ready l Babarinte
| [Wﬁﬁmﬁm@;wmw%w“w ‘ o
A mes:mﬂv i :&DWL dlm 3mmm wmlss da W Mﬂh’h
H AL

WAOSRUTL
;W 238, din ﬁ"imﬁm’fm‘n'mﬁmﬁﬁilﬁﬂl BLOTESTE At A '&”' BOPREIV ﬁff‘!!ﬁ'\ﬁflﬁ"ﬁi
CONSILIUL 1LOCA PLOIESTE: Act Administrativ v, BOTTS, S LTIORARUEY wrs de QCM
M’t Beotmls! e, izn8, dlex 1m;mwl smis de NP P e Wineicn; Act Admilnistrativ nr, BER, din
g ETIINE PA m:mmu _?EQWGUL INTABULARE BUNURE

B CEit) R

N Tndibehpta o o brtnd s
I fclare, In mm A mmimﬁ fam partee oiine hormeniel privay o
Mul Flolnt

08 7 27/08/2021
‘Mm”hm mmmmm

PLATERTY Grii i O

A i - :
pEEGE, din 19052021 smis de OCA i
"o Wﬁ BuiAre, crape 3¢ FROPRITATE ¢ ﬁrwwmn !
L 5 . : . . — e |
T " inwerinel MM nmmm amm m mm ‘
- P araptunt resis de gerantie M serct r Retarinte
Pagine 2 oin 2

MMMWMwmmmmmwwmh

.

Forrmi e e 1.4

Exetrikn pardiy | yrie goskinsly ougroRe
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: PR, _ Carte Funcierk Nr. 136695 Comura/Oraguniciphs Polest!

Punct|  Pumct Lungime sagment Punch]  Pumct iungime segment

!nupltl : - peimil | Tsceputl Im , fink L
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Cartife ol praaardul exires corsspunde gy poatiiile in vigoare din cartes fursciard origlrath, phstrath de acest

blraws
Prezentil extras 08 carte funclark este velabil i autentifcares de chitre notardl public o actelor jurtdice prin

care se sting drepturiie reals precum $i pentry dezhsteres succesluniior, lar informatilie prezentate sunk
susceptiblle de orice modificers, In conditile egi, v
S nchitat taritol de O HON, -, periru senichd de publickace imobillars cu codul nr. 233
Thets selutiongn, Axigbwrd Raghstrator, Aederent,
H-08-2021 ANAMARDK mmm MARGARTY
rats s, gg;m e
, ‘ e

i mmﬁm‘”wymm“mwmmﬁm Pattna 3 i 3
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CONSILIUL LOCAIL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

V73 3@/02,5‘@;/ Loth

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind vianzarea terenului in suprafati de 19,94 m?,
aferent apartamentului nr. 2, situat in Ploiesti, Aleea Arniuti nr. 2,
bl. T4-TS5, sc. TS, coti indiviza din suprafata totali de 392 m?, identificat cu
numar cadastral 136695, Carte Funciari 136695

Potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ¢), coroborat cu alin. 6, lit. b) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, Consiliul Local administreazi domeniul public
si privat al municipiului si hotdrdste cu privire la vanzarea, concesionarea sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a municipiului, In conditiile legii.

Intre Statul Romaén prin Municipiul Ploiesti si doamna Mitache Liliana-Cristina
si domnul Mitache Viorel este incheiat contractul de vanzare-cumpdrare pentru
locuinte ANL cu plata integrald a pretului, autentificat sub nr. 1089/08.05.2025, cu
dreptul de folosinta gratuitd asupra suprafetei indivize de teren de 19,94 m? din
suprafata totald aferentd constructiei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Terenul in suprafatd de 19,94 m?, cotd indiviza din suprafata totali de 392 m?,
situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2, bl. T4-T5, sc. T5, este proprietatea privata a
Municipiului Ploiesti, in baza Hotararii Consiliului Local al municipiului Ploiesti
nr. 232/31.05.2012, privind trecerea unor locuinte pentru tineri din proprietatea
publicd a municipiului Ploiesti in proprietatea publici a statului si pentru
reglementarea juridicd a terenurilor aferente, modificatd prin Hotarrile Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti nr. 321/27.08.2013 si nr. 468/29.11.2013.

Prin cererea inregisiratd la Municipiul Ploiesti sub nr. 12169/11.06.2025,
doamna Mitache Liliana-Cristina solicitd cumpérarea terenului situat sub constructie
aferent locuintei proprietatea personald din Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2, bl. T4-T5,
sc. T5, in suprafata de 19,94 m%

Conform Raportului de evaluare nr. 3098/18.05.2026 transmis de S.C. Kido
Advisors S.R.L. pentru terenul aferent apartamentului nr. 3, bl. T4-T5, sc. T35, situat
in Ploiesti, Aleea Arnauti nr. 2, in suprafatd de 19,94 m% cotd indivizd din suprafata
totala de 392 m?, identificat cu numir cadastral 136695, Carte Funciard 136695,
evaluatorul autorizat a concluzionat cd valoarea de piatd este de 17.632,25 lei/
3.461,58 euro (173,60 euro/m?). Valoarea nu include TVA.



Fata de cele expuse mai sus si ludnd in considerare ci in urma vanzarii vor fi
atrase venituri suplimentare la bugetul Municipiului Ploiesti, supunem spre analiza si
aprobare, in regim de urgentd, in prima sedintd a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, proiectul de hotdrdre privind vénzarea terenului in suprafati de 19,94 m?
aferent apartamentului nr. 2, situat in Ploiesti, Aleea Arnduti nr. 2, bl. T4-T3, sc. T5,
cotd indivizd din suprafata totald de 392 m?% identificat cu numir cadastral 136695,
Carte Funciard 136695.

CONSILIERI:
Viscan Robert- Ionut

Marcu Valentin
Palas-Alexandru Paul
Sandu Octavian-Andre

Popa Gheorghe

N\

Tonsciuc Mihai

Neagu Daniel-Puiu





